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Feladé: Sara Rockenbauer <sararockenbauer@gmail.com>
Kiildve: cstitortdk 2026. aprilis 30 22:22
Cimzett: Balint Téth
Masolatot kap: jegyzo@balatonfuzfo.hu; polgarmester@balatonfuzfo.hu; Tibor dr. Koppany; Zoltan
Vipler
Targy: Re: FW: Szerzédés tervezet
Mellékletek: Marangone Kft_elozetes muszaki es funkcionalis tervdokumentacio.pdf
Jel616 allapota: Megjeldlt

Tisztelt Jegyzé Ur!
A korabbi megkeresésnek eleget téve csatoltan kiildém a mdszaki tervdokumentaciot.

Avaltozés a meglévé vendéglaté funkcion bellli koncepcidt, arculatot és kindlati strukturat érinti. A
korabbi bar jellegli miikédés helyett egy strandbisztré jellegl vendéglaté egységet kivanunk
kialakitani, pizzaval, kévéval, alkoholos és alkoholmentes italokkal, helyben fogyasztasi és elviteli
lehetséggel.

Tisztelettel:
Téth-Rockenbauer Sara
Marangone Kft.
+36309735843

Balint Téth <balint.tothb@gmail.com> ezt irta (idépont: 2026. apr. 24., P, 11:30):
Tisztelt Jegyz6 Ur! '

Természetesen minden télink elvarhaté dokumentaciét igyeksziink dtadni az Onkorményzat
részére, melyeket kiildeni fogunk telefonon tértént egyeztetés szerint. Az id6 révidsége miatt belsé
atépités nem vérhato, csak kisebb atalakitas és modernizacio.

Emellett egy észrevételiink lenne: véleménylink szerint a szerzédést érint6 profilvaltas nem fog
térténni. A jelenlegi bérleti szerz6dés 5. pontja szerint a bérlemény "vendéglato ipari Uzlet"
rendeltetésii egység, ami tovabbiakban is ekként fog mikddni. Allaspontunk szerint a szerz6dés
tovabb nem részletezi az Uzlet profiljat.

Hétféi nap szerzédunk Vipler Grral, igy a szerzddést jové hét elején be tudjuk nydjtani.

Udvozlettel: Téth Balint

<jegyzo@balatonfuzfo.hu> ezt irta (id6pont: 2026. apr. 24., P, 8:50):

Tisztelt Téth Ur!



Annak érdekében, hogy a Képviselé-testiilet a profilvaltasi kérelemr8l megalapozott dontést tudjon hozni, kérem,
hogy kiildje meg az Onkormanyzat részére, hogy tervez-e , és amennyiben igen, milyen miiszaki tartalommal belsé
atépitést, atalakitast.

Kérem kildje meg a m(iszaki dokumentdciét erre vonatkozdan.

Tisztelettel:

Szanyi Szilvia polgdrmester megbizasébdl:

dr. Kénczol Gabor

jegyzé

Balatonf(izf6i Polgarmesteri Hivatal

8184 Balatonf(izf6, Nike krt.1.
Telefon: +36-88-596-912
Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo.hu

From: Balint Toth <balint.tothb@gmail.com>

Sent: Tuesday, April 21, 2026 9:45 AM

To: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Cc: Zoltan Vipler <viplergeneral@gmail.com>; polgarmester@balatonfuzfo.hu; Sara Rockenbauer
<sararockenbauer@gmail.com>; Tibor dr. Koppdany <drkoppanytibor@gmail.com>

Subject: Re: FW: Szerz8dés tervezet

Tisztelt Jegyzé Ur!

Kedves Gabor!



Csatolmanyban killdém a Cégbirosag Marangone Kft.-t bejegyz6 végzéset.

Udvozlettel: Téth Balint

Balint Tth <balint.tothb@gmail.com> ezt irta (idépont: 2026. apr. 16., Cs, 10:07):

Tisztelt Jegyzé Ur!

Csatolményban kiildém a Székesfehérvari Cégbirésag mai nap kiadott tanusitvanyat a Marangone
Kft kapcsan.

Ervényes ad6szam, cégjegyzékszam, stat. szdmjel a tandsitvany szerint.

Udvézlettel: Téth Balint

Balint Toth <balint.tothb@gmail.com> ezt irta (id6pont: 2026. &pr. 15., Sze, 15:43):

Kedves Gabor!
Koszonjuk, elfogadjuk.

Udvézlettel; Téth Balint

Balint Toth <balint.tothb@gmail.com> ezt irta (idépont: 2026. apr. 15., Sze, 10:31):

Tisztelt dr. Konczol Gabor jegyz6 Ur!

Koszonjliik, résziinkrdl megfeleld a megkildott szerz6dés tervezet, valtoztatasi kéréslink nincs.

Egy észrevételiink van, bar résziinkrél elényds, de Ugy fair ha jelezzilk: Javasoljuk nézzék meg
biztosan szandékuk szerint médosult-e a lll.1 pont! (Mivel az eredeti id6tartam maradt, viszont
az 1 éves hosszabbitas belekerilt, ami igy eltér az eredeti szerz6déstol.)
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Jelen szerzédést felek hatdrozott iddre kitik 2026. mdjus 1. napjatél a 2019. mdjus 2-dan megkotor

bérleti szerzédéshen meghatdrozoit idépontig. A szerz6dés idétartama 1 évvel meghosszabbithato,
amennyiben bérld minden jelen szerzédésben foglalt kotelezettségét teljesitette.

A hidnyz6 dokumentumokat korébbi mailem szerint amint rendelkezésre allnak haladéktalanul
megkuildjik.

Tisztelettel:

Téth Balint

Balint Téth <balint.tothb@gmail.com> ezt irta (idépont: 2026. 4pr. 13., H, 17:58):

Tisztelt dr. Konczol Gabor jegyzd Ur!

A cégbejegyzés soran egy altalunk nem vart technikai probléma okan az eljaras elhuzodott. A
felmerult probléma megoldasa folyamatban van, azonban a tarsasag bejegyzése a hivatallal
tortént egyeztetés szerint nem redlis, hogy megtdrténik 04.16.-ig.

igy a Vipler-Bau-val térténd szerz6déskotés is megesuszni kényszerdilt.

Természetesen szandéknyilatukozatunkat tovabbra is fenntartjuk, és a Tarsasag bejegyzéset
kdvetéen benyljtjuk Ondkhoz a sziikséges dokumentaciot, elfogadva, hogy 04.16.-an nem tudja
targyalni a testiilet a jovahagyast.

A szerzddéstervezetet addig is megnézzik és a felmerilé észrevételeinket jelezzik.

Tisztelettel:

Téth Balint



<jegyzo@balatonfuzfo.hu> ezt irta (idépont: 2026. épr. 13., H, 16:07):

Tisztelt Toth Balint!

Mellékleten kiildom a bérleti szerz6dés médositasat, varjuk visszajelzését és az iratokat.

Zoltantdl pedig varjuk az atruhazé szerz6dést mielébb.

dr. Kéncz6l Gabor

jegyz0

Balatonflizf&i Polgarmesteri Hivatal
8184 Balatonf(izfg, Nike krt.1.

Telefon: +36-88-596-912

Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo.hu

From: jegyzo@balatonfuzfo.hu <jegyzo@balatonfuzfo.hu>

Sent: Sunday, April 12, 2026 8:46 AM

To: 'Balint Téth' <balint.tothb@gmail.com>; 'Zoltan Vipler' <viplergeneral@gmail.com>

Cc: 'sararockenbauer@gmail.com' <sararockenbauer@gmail.com>; 'Biréné Mészaros Kata'
<birone.kata@balatonfuzfo.hu>; 'Tibor dr. Koppéany' <drkoppanytibor@gmail.com>; 'Zoltan Vipler
<viplerzoli@yahoo.com>; 'polgarmester@balatonfuzfo.hu' <polgarmester@balatonfuzfo.hu>;
'ugyved@drmohosgabor.hu' <ugyved@drmohosgabor.hu>

Subject: RE: Szerz6dés tervezet




Tisztelt Vipler Zoltan Ugyvezeté Ur!

Kérjiik a bérleti jog atruhazasdra vonatkozd szerz6déstervezetnek is a megkiildését.

Tisztelt Téth Balint Ugyvezeté Ur!

Amint az Onkormanyzat iigyvédije elkészitette a bérleti szerz6dés méodositasara vonatkozo szerzédéstervezet,
megkiildjiik mi is azt On részére.

Tisztelettel:

dr. Kénczol Gabor

jegyzd

Balatonf(izf6i Polgarmesteri Hivatal
8184 Balatonflizf4, Nike krt.1.

Telefon: +36-88-596-912

Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: jegyzo @balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo.hu

From: Bélint Toth <balint.tothb@gmail.com>

Sent: Thursday, April 9, 2026 12:46 PM

To: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Cc: Zoltan Vipler <viplergeneral@gmail.com>; sararockenbauer@gmail.com; Biréné Mészaros Kata
<birone.kata@balatonfuzfo.hu>; Tibor dr. Koppany <drkoppanytibor@gmail.com>; Zoltan Vipler
<viplerzoli@yahoo.com>; polgarmester@balatonfuzfo.hu; ugyved@drmohosgabor.hu

Subject: Re: SzerzGdés tervezet




Tisztelt dr. Kdnczdl Gabor jegyz6 Ur!

K6szénjiik visszajelzésiiket.

Levelem csatolmanyéban kildém a lehet6ség szerint e-hétre kért szandéknyilatkozatot és
kérelmet mind az atruhdazas, mind a profil és nyitvatartds médositasaval kapcsolatban.

A nyilatkozatot Vipler Urral egyeztetem és amennyiben nincs észrevétele, holnapi nap soréan
alairva leadjuk a Hivatalban ezen dokumentumokat.

Sajat ugyvédlinkkel egyeztettem az 4truhazas kapcsan, jové hét elején tudunk szerzédni. igy
azt a szerz6dést ekkor tudjuk megkiildeni.

Cégbirdsagi bejegyzésrél sz6l6 hataroztatot amint megkaptuk kuldjlk. Bizunk benne, hogy a
hatarid6re meg tudjuk kuldeni.

Tisztelettel:

Toth Balint

<legyzo@balatonfuzfo.hu> ezt irta (idépont: 2026. apr. 9., Cs, 8:06):

Tisztelt Toth Bilint, és Vipler Zoltan!

Az 6nkormdnyzat bizottsdga levette a napirendrél a kérdést és azt Ujra targyalja, tervezettek szerint jové
csutortokon, az eredeti konstrukcié szerint, de az aldbbi kiegészitésekkel:

1. Abérleti jog atruhdzasara kellene egy kérelem vételi szandéknyilatkozattal, és a leend vevére
vonatkozo szerz§déssel, immaron a Marangone Kfi-re.

2. A Marangone Kft bejegyzésének megtérténtének igazolasat és szerz6déskotéshez sziikséges adatait
kérjiik megkiildeni.

3. Abérleti jog atruhazasanak eredeti feltételein (3 havi banatpénz) tul, a bérleti jog atruhazasanak
tovabbi feltétele, hogy az uj bérire a bérleti szerzédés egyidejlileg modosul az alabbiak szerint:



a. A Marangone Kft nytjtson be kérelmet az dtruhdzando eredeti szerz6dés szerint arra, hogy
milyen profilvaltast szeretne a bérleményben megvalésitani, és arra vonatkozoan, hogy nem
egész évben kivan izemelni, hanem hogyan. Erre vonatkozdan a bérleti szerz8dést egyidejlileg
maédositani kell.

b. Azillemhely megvéltassal kapcsolatos egyeztetett rendelkezés maradhat, ezzel is modosul
a bérleti szerzédés.

C. A Marangone Kft atlathato szervezettel kapcsolatos kotelezd szerzddési feltételekkel is
kiegésziil az egyeztetetteknek megfelelSen a szerzédés.

d. Kérjiik, hogy a szerz6dés egésziiljon még ki azzal, hogy amennyiben birésag megallapitja a
szerz6dés, vagy annak barmely pontja érvénytelenségét, bérleti jog vevdje, bérlé lemond a az

érvénytelenség okén barmilyen jogcimen térténd kovetelésérdl, kiilondsen karokozés cimén.

e. Abérlet szerz6dés médositas aldirasara a bérleti jog atruhdzasat kovetben keril sor
idében.

Kérjiitk miel6bbi visszajelzésiiket, és a kérelmek megkiildését, lehetdleg még ezen a héten.

Onkormanyzatunk iigyvédje, amint elkészitette a mddositott bérleti szerz6dést, megkiildjiik Onok részére.

Tisztelt Ugyvéd Ur, kérlek ennek elkészitésére.

Tisztelettel:

Szanyi Szilvia polgarmester megbizdsabdl

dr. Kénczol Gabor

jegyzé

Balatonf(izf&i Polgdrmesteri Hivatal
8184 Balatonfiizfd, Nike krt.1.

Telefon: +36-88-596-912

Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu




Honlap: www.balatonfuzfo.hu

From: Bélint Téth <balint.tothb@gmail.com>

Sent: Tuesday, April 7, 2026 11:25 PM

To: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Cc: sararockenbauer@gmail.com; Biréné Mészaros Kata <birone.kata@balatonfuzfo.hu>; Tibor dr. Koppény
<drkoppanytibor@gmail.com>; Zoltan Vipler <viplerzoli@yahoo.com>; Zoltin Vipler
<viplergeneral@gmail.com>

Subject: Re: SzerzGdés tervezet

Tisztelt dr. Kdnczdl Gabor jegyz6 Ur!

Tisztelt Bironé Mészaros Kata!

Vipler Zoltantél mai napon kapott informalis tajékoztatas szerint a Bizottsag mai napon nem
tamogatta az Onkormanyzat kordbbi javaslata szerint el6készitett szerz6déskotés menetét.
Tovabba Vipler Ur jelezte, hogy a korabbi tervezet helyett a Bizottsag javaslata az, hogy a
Vipler-Bau Kft.-vel kdsslink szerzédést a jelenlegi bérleti szerz6désének atvételének
targyaban, Onkormanyzat jévahagyast hatalybalépési feltételként szabva és nyujtsuk azt be
Onok felé jévahagyésra.

Kérjlik szives tajékoztatasukat, irdnymutatasukat, hogy jarjunk-et!

Tovabba kérdésiink, hogy legaldbb a Vipler-Bau Kft. jelenleg hatalyos szerz6désének az
altalunk korabbi tervezetben kért 13. pontot érint6 modositasat, az egész évben iizemels -
mindenki altal hasznalhato- szocilis kiszolgalé egység miikodtetésének tekintetében tudjuk-
e moédositani, az Ondk altal adott korabbi szévegjavaslatnak megfeleléen?

"9. Bérld kitelezettséget vdllal arra, hogy a bérleményt a bérleti szerzédés idétartama alatt vigy
tizemelteti, hogy évente legaldbb 4 hénapot nyitva tart, a bérleményben mindenki Gltal haszndlhaté
szocidlis kiszolgdltatd egységet mitkodtet a nyitvatartdsi idejében. Bérlg évente 200.000,-Ft ésszegii
illemhely kompenzdcids -dijat fizet bérbeado részére, amellyel megvdltia azon 6 hénapot, mikor
bizonyosan nem tart folyamatosan nyitva és ekként nem miikodteti a mindenki dltal haszndlhaté
szocidlis kiszolgdlé egységet. Ezen feliili tovdbbi 50 000,-Ft/hé, legfeljebb 100 000,-Ft osszegil
illemhely kompenzdcios dijat fizet bérbeado részére, amennyiben a tdrgyévben nem volt legaldbb 6
hénapig nyitva. Bérl§ a szerzédés jelen pontja szerinti dijfizetési kotelezettségét évente egyszer a
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targyév janudr 31-ig fizeti meg a Bérbeadd szamldja alapjdn. A jelen pontban meghatdrozott
kompenzdcids dij a KSH dltal kézolt infldcié mértékével évente novekednek.

Bérls tudomdsul veszi, hogy a bérlemény profiligt a Bérbeado hozzdjdruldsa nélkil nem
vdltoztathatja meg."

Amennyiben ennek van realitdsa, tgy az Onkormanyzati j6vahagyas és a jelenlegi szerzédés
fent taglalt 13. pontjanak médositasa, mint hatalybalépési feltétel mellett elkezdenénk a felek

kdzOtt a szerz6déskotés elékészitéseét.

Eldre is koszonjuk visszajelzésiiket!

Tisztelettel:

Toth Balint

Balint Téth <balint.tothb@gmail.com> ezt irta (idépont: 2026. apr. 2., Cs, 13:46):

Tisztelt dr. Kdnczol Gabor jegyzé Ur!

Készonjuk elfogadijuk, kérjiik a legutobb On 4ltal megkiildétt verzié szerint haladjanak
tovabb!

Tisztelettel:

Téth Balint

<jegyzo@balatonfuzfo.hu> ezt irta (id6pont: 2026. 4pr. 2., Cs, 13:18):

Tisztelt Téth Ur!

A melléklet szerinti NOTIERGIOREE] értink egyet.

Kérem szives miel6bbi visszajelzésiiket, még ma fél haromig, hogy haladhatunk-e tovabb?
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Udvozlettel:

- dr. Kénczol Gabor

jegyz6

Balatonfiizf6i Polgdrmesteri Hivatal
8184 Balatonf(izf8, Nike krt.1.

Telefon: +36-88-596-912

Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo.hu

From: Balint Toth <balint.tothb@gmail.com>
Sent: Thursday, April 2, 2026 12:19 PM

To: Bironé Mészaros Kata <birone.kata@balatonfuzfo.hu>
Cc: sararockenbauer@gmail.com; dr. Konczél Gabor <jegyzo@balatonfuzfo.hu>
Subject: Re: SzerzGdés tervezet

Tisztelt Kata!

Tisztelt Onkormanyzat!

Csatolményban kilddm az altalunk és ligyvéd ur altal véleményezett tervezet. A tervezetben
piros szinnel szerepelnek az ligyvéd Ur szévegmdodositasi javaslatai, kékkel pedig a
megjegyzések.
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A Bérleti dij kapcsan, a legutébbi mailben helyesbitett 2026-ra brutté 1.276.461 Ft
résziinkrél rendben. (1.005.087 Ft + Afa)

Az illemhely hasznalati dij kapcsan kérem vizsgéljdk meg, hogy a szerz6déstervezetben
ajanlott dijak régzitése nem lehetséges-e KSH Inflaciés indexalas nélkiil tovabbiakban,
mivel Vipler urtél kapott informaciok szerint az altatunk vallalt sszeg magasabb mint az
altalanos. Illetve itt (igyvéd Ur is jelzi kommentjében a jogcim kérdését, nem gondoljuk, hogy
béreljiik a WC-t.

Tovéabbi kérdés esetén kérem keressenek minket bizalommal!

Udvozlettel, Toth Balint

Biréné Mészaros Kata <birone.kata@balatonfuzfo.hu> ezt irta (id6pont: 2026. 4pr. 1., Sze,
15:46):

Tisztelt T6th Balint Ur, Tisztelt Téth-Rockenbauer Séra Urhélgy!

Mellékelten megkilddm a Féveny strand 6. szamu biifé vonatkozésaban keletkezett bérleti
szerz6dés tervezetet, egylttal kérem, hogy az azzal kapcsolatos észrevételeiket holnap
12:00 6raig megkuldeni sziveskedjenek.

Tisztelettel:

dr. Kénczdl Gabor jegyz6 nevében és megbizasabdl

Bironé Mészaros Kata

- igazgatasi csoportvezetd
Balatonfiizféi Polgarmesteri Hivatal
Tel.: 06(88)596-900

E-mail: birone.kata@balatonfuzfo.hu
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ELOZETES MUSZAKI ES FUNKCIONALIS

TERVDOKUMENTACIO

Vendéglato iizlet koncepcidvdltdsi kérelem elckészitéséhez

Olasz strandbisztro kialakitasa

Bérlemény cime

belteriilet 300. hrsz-4, vendéglatéipari iizlet (6.
sorszamu pavilion), Balatonflizfo

Alapteriilet

73,89 m2 térmértékii vendéglatd ipari lizlet
rendeltetési egység + 36,00 m2 strandon beliili nyitott
fogyasztétér + 36,00 m2 strandon kiviili nyitott
fogyasztotér

Jelenlegi funkcio

Meglévé vendéglatd jellegli bérlemény / kiszolgald
térrel, fogyasztotérrel, mosdokkal és elokészit6-tarold
helyiséggel.

Tervezett funkcié

Olasz strandbisztré jellegli vendéglatd iizlet,
pizzakészitéssel, kdvéval, alkoholos €s alkoholmentes
italok értékesitésével, helyben fogyasztassal és
elvitellel.

Dokumenticio célja

A koncepciévaltasi  kérelem  Onkorményzati,
képviselo-testiileti dontésének miiszaki és
funkcionalis megalapozasa.

Dokumentacié jellege

Elbzetes, nem kiviteli szintli miiszaki-funkcionalis
leiras; a kivitelezés eldtt sziikség szerint tovabbi
kivitelezdi egyeztetés szitkséges.

Késziilt: Toth-Rockenbauer Sara megbizasabol
Datum: 2026. éprilis 30.




1. A dokumenticio targya és célja

Jelen dokumentacié célja, hogy a Balatonfiizfon talalhaté bérlemény tervezett koncepciovaltisahoz
bemutassa a kialakitandé olasz strandbisztré fébb miiszaki, funkcionalis és vendéglatdipari jellemzdit.
A dokumentum az Onkorményzat és a Képvisel§-testiilet részére késziil abbol a célbol, hogy a tervezett
tevékenység, a belsé atalakitis mértéke, a konyhatechnologiai elképzelés és a kiilsé megjelencs
atlathato legyen.

A dokumentacié nem helyettesiti a jogszabaly alapjan esetlegesen sziikséges épitészeti, gépészeti,
statikai, tlizvédelmi, munkavédelmi, HACCP vagy hatosagi dokumenticiokat. A Kkivitelezést
megel6zden a sziikséges szakagi egyeztetések elvégzése indokolt.

2. Jogszabalyi és hatosagi keret

A tervezett vendéglaté tevékenység megkezdéséhez a kereskedelmi tevékenységre vonatkozo
onkorményzati bejelentési / nyilvantartasba vételi eljaras, az élelmiszerlanc-feliigyeleti megfelelés, a
HACCP rendszer aktualizalisa, az online pénztargép és szamlazasi rend, valamint az NTAK
regisztracio és adatszolgaltatas vizsgalata sziikséges.

« Kereskedelmi tevékenység bejelentése: 210/2009. (IX. 29.) Korm. rendelet alapjan.

» Vendéglaté-ipari termékek eldallitasanak és forgalomba hozatalanak élelmiszerbiztonsagi feltételei:
62/2011. (VI. 30.) VM rendelet alapjan.

« Elelmiszer-vallalkozéi miikddés: élelmiszerlanc-feliigyeleti eldirasok és a HACCP-alapu
onellendrzési rendszer szerint.

« NTAK adatszolgaltatas: vendéglaté szoftverrel, az iizlettipus és a jogszabalyi kotelezettség alapjan
ellendrizendd.

* Szeszesital-értékesités: a kereskedelmi bejelentés termékkorei kozott szerepeltetendd.

3. Bérlemény adatai

belteriilet 300. hrsz-u, vendéglatdipari tzlet (6.

Cim L " e
sorszamu pavilion), Balatonfiizfé

Telepiilés Balatonf(izfd

73,89 m2 térmértékii vendéglaté ipari lizlet
rendeltetési egység + 36,00 m2 strandon beliili nyitott
fogyasztotér + 36,00 m2 strandon kiviili nyitott
Alapteriilet fogyasztotér. F&bb  belsé  helyiségek teriilete:
fogyasztétér 34,43 m?, kiszolgald tér 15,56 m?, tarolo-
elékészitd 4,64 m?, személyzeti mosdd 1,68 m?
6ltozo 2,25 m?, vendégmosdok dsszesen 4,64 m?.

Meglévo vendéglato rendeltetési, pulttal,
Jelenlegi funkcié fogyasztotérrel, mosdokkal, tarolo-elokészitd
helyiséggel rendelkezé tizlethelyiség.

Olasz strandbisztré strandkdrnyezetben, helyben

Tenvezew uicelo fogyasztassal és elviteles kiszolgalassal.




4. Tervezett tevékenység

A tervezett lizlet olasz hangulata strandbisztroként miikddik. A kinalat kézponti eleme a pizza, amelyet
elektromos pizzakemencében készitenek. A vendéglatd egység a pizzék mellett kavét, alkoholmentes
italokat, valamint szeszes italokat is értékesit. A kiszolgalas helyben fogyasztisra és elvitelre is
kiterjed.

* FO termék: frissen készitett pizza.

* Kiegészit6 termékek: kavé, uditdk, dsvanyviz, alkoholmentes italok.

« Szeszesital-értékesités: tervezett, a kereskedelmi bejelentésben kiilon termékkorként szerepeltetendd.
« Kiszolgalasi mod: pultos kiszolgalas, helyben fogyasztas, elvitel.

« Uzleti koncepcio: strandkozeli, gyors, letisztult, olasz riviéra hangulatu bisztro.

5. Tervezett vendéglatohely-tipus
A tervezett Uizlet varhatéan strandbisztré jellegli vendéglaté iizletként keriil kialakitasra. A pontos

iizlettipus-besoroldst a kereskedelmi bejelentés és az NTAK-regisztracié sordn a tényleges
tevékenységi kor, kiszolgalasi mod és vendégtér alapjan kell véglegesiteni.

* Megnevezés: olasz strandbisztrd
» A tevékenység jellege: vendéglato-ipari termék eldallitasa és forgalmazasa végso fogyaszto részere.

* Szezonalis miik6dés valosziniisithetd a strandkdrnyezeti elhelyezkedés miatt; eseti nyitvatartas az év
tovabbi részében.

6. Meglévd és tervezett alaprajzi kialakitas

A rendelkezésre 4116 alaprajz alapjan a bérlemény fobb funkcionalis egységei: fogyasztotér, kiszolgald
tér, tarols-el6készitd, személyzeti mosdd, 61t6z6, valamint férfi és néi vendégmosdo. Az alaprajzon
jelolésre keriilt az elektromos pizzakemence, a hiitstt elékészitd pult, az elszivé csé és egy lehetséges
fizikai akadaly, a strand nyitvatartasa idején, a strand teriiletére &atjards megakadalyozdsara
(magneszéaras leng6ajté helye vagy fa mozdithaté kerités és/vagy zoldndvényzet, mint mozdithato
térelvalasztd).
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1. dbra — Alaprajz a tervezett pizzakemence, eldkészité pult és szag és meleglevegd elszivds jelolésével

7. Bels6 atalakitas tervezett tartalma

A tervezett atalakitas célja, hogy a meglévd vendéglato funkcié megtartasa mellett a pizzakészitéshez
sziikséges technologiai elemek beépithetdk legyenek. A beavatkozasok a jelenlegi koncepci6 szerint
belsé kialakitdsi, burkolati, festési, kisebb gépészeti és vendéglato-technologiai munkakra
korlatozodnak.

o A bar / kiszolgalé tér és a hatsé tarolo-elokészitd helyiség kozott a fal megbontasa tervezett annak
érdekében, hogy az elektromos pizzakemence beférjen és lizemszertien hasznalhato legyen.

» Elsziv6 kialakitasa d150-es csé mennyezeti kivezetésével.
« A falmegbontésa tartoszerkezetet érintd atalakitast nem igényel.

o Tisztasagi és dekoracios festés késziil a vendégtérben, kiszolgalo térben és az érintett kiszolgalo
helyiségekben.

« A felazott, megrongalédott laminalt padl6 javitasa, sziikség szerinti részleges cseréje tervezett.
* A pulton beliil a meglévé pult egy része hiitott pizza-elokészitd pultra cserélendd.
« A pulttechnolégia és a pizza-eldkészitd rész higiéniai elvalasztasa plexi elemmel torténik.

* A meglévd ajto- és kozlekedési rend alapvetben megmarad, a vendégtér és a kiszolgald tér kozotti
kozlekedés kontrollalasa biztositando.



8. Konyhatechnolégiai koncepcié

A konyhatechnolégiai kialakitas célja kis alapteriileten is atlathato, higiénikus €s gyors pizzakészitési
folyamat biztositdsa. A tervezett rendszer a meglévd berendezések részleges megtartasaval és
megujitasaval szamol. Melegkonyhas konyhatechnologia kialakitdsara nem keriil sor.

A beépitendd eszkozoknél kereskedelmi forgalomban kaphatd, tanusitvannyal rendelkezd,
engedélyezett termékeket hasznalunk.

Elektromos pizzakemence beépitése a tarold-
Pizzakemence elokészitd / kiszolgald tér kapcsolédasi pontjandl.
Kereskedelmi forgalomban kaphato termék.

Hiitétt pizza-elokészitd pult beépitése a pulton beliil,
Pizza-el6készité pult a meglévé pult egy részének kivaltdsival.
Kereskedelmi forgalomban kaphaté termék.

A pizza-el6készité pult plexi levalasztassal keriil

Higiéniai levilaszt s
iziéiaiteriliirts kialakitasra a vendégtér iranyabol.

Kavégép Uj kavéf6zo bedllitasa a pulttechnoldgiaba.
e A meglévd hiitbk részleges cseréje; varhatéan 1-2
Hiiték o I
hiitd cseréje sziikséges.
A meglévé rendszer feliilvizsgalata sziikséges a
Mosogatas, kézmosas HACCP és élelmiszerbiztonsagi kovetelmények

szerint.

A  jelenlegi  koncepcid  szerint  elektromos

Elektromos ren r iy . . g
ehtromusireridsze halézatfejlesztés nem sziikséges.

9. Légtechnika, elszivas, hiités

Az elektromos pizzakemence nem égéstermékes berendezésként keriil tervezésre, ezért égéstermék-
elvezetés nem sziikséges. A kemencéhez szagelszivas és a meleg levegh kivezetése tervezett, az
alaprajzon d150 elszivé c¢s6 jeloléssel.

* A pizzakemence felett szag- és hoterhelés-csokkent6 elszivas keriil kialakitasra.
» Az eclszivas kizardlag a pizzakészités soran keletkezd meleg levegd és szaghatds mérséklésére
szolgal; égéstermék nincs.

« A meglévo légkondicionald berendezés nagyobb teljesitményti, hatékonyabb berendezésre cseréje a
helyiség méretéhez €s a technoldégiai hdterheléshez igazodva.

* A klimaberendezés kiiltéri egységének elhelyezése valtozatlan.

10. Szeszesital-értékesités

A tervezett iizletben szeszes ital értékesitése is torténik. Ezt a kereskedelmi tevékenység bejelentésében
a megfeleld termékkorok kozott szerepeltetni kell. A szeszesital-értékesités soran a vonatkozo
kereskedelmi, adozasi és fogyasztovédelmi elbirasokat, valamint az életkor-ellenérzési kotelezettséget
be kell tartani.



11. Terasz és kiils6 megjelenés

A kiils6 megjelenés célja letisztult, modern, olasz riviéra hangulati strandbisztré kialakitisa. A kiltéri
butorzat cseréje tervezett modern milanyag, konnyen tisztithat6, id6jarasallé batorokra. A szinvilag
vilagos, kellemes, mediterran jellegii.

» Kiiltéri butorok cseréje: modern, konnyen takarithato, letisztult megjelenésii butorzat.
» Naperny6k: modern, egységes megjelenésii napernydk alkalmazasa.

« Rogzités: a napernydk talajba rogzitését tervezziik, hogy a nagy méretl, mozgathat6 talpak ne
okozzanak balesetveszélyt és ne akadalyozzak a kozlekedést.

« Arculat: Az épiilet homlokzatén a cégér cseréje, méretben, stilusban hasonléan a jelenlegihez.

12. Munkavédelmi, tiizvédelmi és iizemeltetési szempontok

« A pizzakemence kornyezetében h6alld, tisztithato feliileteket kell biztositani.

A forro felilletek, elektromos berendezések és kozlekedési utvonalak kockazatait munkavédelmi
szempontbdl értékelni kell.

» Tlizvédelmi szempontbél ellendrizni kell a menekiilési Gitvonalakat, porral olt6 késziilékek meglétet,
elektromos berendezések hasznalatat €s a dolgozo6i oktatast.

« A padlé cseréjénél cstiszdsmentes, kénnyen takarithatd, vendéglatasban megfeleld felilletet célszert
alkalmazni.

» A napernydk fix rogzitése csokkenti a borulési és botlasi kockazatot.

13. Nyilatkozat az épitési beavatkozasrol

Tervezéi / iizemeltetoi elézetes nyilatkozat: A jelenlegi tervek szerint az épiilet szerkezetét érint6
atalakitds nem torténik. A munkak belsd kialakitasra, burkolasra, festésre, gépészeti és elektromos
csatlakozéasok kialakitésara, valamint vendéglatoipari berendezések telepitésére iranyulnak. Az épitési
engedély-kotelezettség vizsgalatit szakember bevondsaval elvégeztiik. A jelenlegi koncepcié szerint
nem tervezett olyan tevékenység, amely épitési engedélykoteles beavatkozast kovetelne meg.

Killon kiemelends, hogy a bar és a hatsé eldkészité helyiség kozotti fal nem tartészerkezeti, a
beavatkozés belsd atalakitasként kezelhetd, az épiilet belsé elrendezésében nem torténik véltozas.

14. Zar6 osszefoglalé

A tervezett koncepciovaltas a meglévé vendéglatd egység olasz strandbisztré jellegii milkddésére
iranyul. A kialakitis a meglévd helyiségrendszer megtartasaval, korlitozott belsd atalakitassal,
pizzakemence és hiitott pizza-eldkészitd pult beépitésével, tisztasagi és dekoricios festéssel, padlo-
javitassal, klimacserével és terasz-arculati megujitassal valosulna meg.

A jelenlegi koncepcio szerint tartoszerkezetet érintd beavatkozds, égéstermék-elvezetést igényld
technoldgia vagy jelentds elektromos halozatfejlesztés nem tervezett.



